
 
 

บทท่ี 2 
มำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อมและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะด ำเนินกำร 

 
 

 
 



 

 

 

 

 

2.1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะเปิดด าเนินการ (ตารางท่ี2) 
 
 โครงการ เดอะ ลิ้งค ์5 ไดด้ าเนินการตรวจสอบมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มตามที่
เสนอไวใ้นรายงาน EIA โดยการตรวจสอบสภาพการก่อสรา้งโครงการร่วมกบัการสัมภาษณ์ เจา้หน้าทีโ่ครงการ 
เพื่อรายงานความคบืหน้าผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม ระหว่างเดอืน 
กรกฏาคม – ธนัวาคม 2568 และเสนอผลการปฏบิตัทิีไ่ดม้กีารปฏบิตัจิรงิ พรอ้มทัง้แสดงรายละเอยีดของปัญหา
และอุปสรรค์ในการด าเนินการและแนวทางการแก้ไขโครงการ และแสดงรูปประกอบการปฏบิตัติามมาตรการ 
ดงัแสดงรายละเอยีดในตารางที ่2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



 

 

 

 

 

บทท่ี 2 
      มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะด าเนินการ 
 

2.1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะด าเนินการ ตารางท่ี 2 
 

       โครงการ เดอะ ลิ้งค์ 5 อาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อทรพัยากรสิง่แวดล้อมและคุณค่า
ต่างๆ ทัง้ทางตรงและทางออ้ม ดงัรายละเอยีดการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ในดา้นต่างๆ 
ที่แสดงในบทที่ 2 ดงันัน้ เพื่อเป็นการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมที่อาจจะเกดิขึ้น 
จึงจ าเป็นต้องมีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบที่มีความเหมาะสมถูกต้องตามหลัก
วชิาการและมคีวามเป็นไปไดใ้นทางปฏบิตั ิ

        มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มเป็นมาตรการส าหรบัการตรวจสอบ
การเปลีย่นแปลงทีเ่กดิขึน้กบัสิง่แวดลอ้มในดา้นต่างๆ ทีส่ าคญัทีเ่กดิจาการการด าเนินโครงการ 
รวมทัง้เป็นมาตรการส าหรบัการตรวจสอบถึงประสิทธิภาพและประสิทธิผลของมาตรการ
ป้องกนัและแก้ไขปัญหาสิง่แวดล้อมต่างๆ ที่ทางโครงการได้น ามาปฏบิตัวิ่ามคีวามเหมาะสม
หรอืไม่รายละเอยีดของมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม ในระยะด าเนินการ 
แสดงดงัตารางที ่4 ตามล าดบั 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ช่วงเปิดด าเนินการ) 
 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ คอนโดมิเยยีมสูง 8 ชั้น ของบริษทั ธารารมณ์ เอสเตท จ ากดั 
ฉบบัประจ าเดือน กรกฏาคม 2568 ถึง ธนัวาคม 2568 (ช่วงเปิดด าเนินการ) 
องคป์ระกอบ

ทาง
ส่ิงแวดลอ้ม
และคุณค่า
ต่างๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขปัญหาผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ผลการปฏิบติัตามมาตรการ ปัญหาอุปสรรค
ท่ีไม่สามารถ
ปฏิบติัตาม

มาตรการฯและ
แนวทางแกไ้ข 

เอกสารอา้งอิง 

1.ทรัพยากรและส่ิงแวดลอ้มทางกายภาพ 
1.1สภาพภูมิ
ประเทศ 

โครงการไม่ส่งผลกระทบต่อการเปล่ียนแปลงสภาพภูมิ
ประเทศ 

-   

1.2 คุณภาพ
อากาศ 
1. ฝุ่ นละออง 

1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้าย
จ ากดัความเร็ว ลดความเร็ว เพื่อลดผลกระทบการกระจาย
ของฝุ่ นบนผิวถนน 
2. ดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนน โดยฉีดน ้าลา้งถนน

เป็นประจ า สม ่าเสมอ 
3. จดัให้มีการปลูกตน้ไมภ้ายในโครงการให้มากท่ีสุด 

- นิติบคุคลฯไดติ้ดตั้งป้ายจ ากดัความเร็วของ
รถ 

- พนกังานท าความสะอาดฉีดลา้งบริเวณถนน
เสมอ 

- โครงการปลูกตน้ไมโ้ดยรอบอาคารเพื่อลด
ความร้อน 

ไม่มีปัญหาและ
อุปสรรค 

ภาพผนวกท่ี 
1.2 
 
 
 

2.มลพิษทาง
อากาศ 

1. จดัท่ีจอดรถของโครงการไวบ้ริเวณชั้นใตดิ้น A ชั้นใต้
ดิน B และ ชั้นล่าง โดยติดตั้งพดัลมระบายอากาศ เพ่ือ
ไม่เกิดการสะสมของมลพิษ 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนตทิ์้งไวภ้ายในบริเวณท่ีจอด
รถ ให้สามารถ เห็นไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 

3. จดัระบบการจราจรภายในโครงการให้ชดัเจน รวมถึง

- มีการติดตั้งพดัลมระบายอากาศในท่ีจอดรถ
ใตดิ้น เพื่อควบคุมอตัราการระบายอากาศ
สอดคลอ้งตามมาตรฐานความปลอดภยั 

- นิติบคุคลฯไดติ้ดตั้งป้ายไม่ให้ติดเคร่ืองขณะ
จอดรถแลว้ 

ไม่มีปัญหาและ
อุปสรรค 

ภาพนวกท่ี 
2 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ช่วงเปิดด าเนินการ) 
 

ควบคุมการ ปฏิบติัตามของผูพ้กัอาศยั 
4. จดัให้มีเจาัหนา้ท่ีอ านวยความสะดวกดา้นการจราจร 

บริเวณทาง เขา้ - ออกโครงการ 
5. จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ ขนาดพ้ีนท่ีรวม 

622 ดร.ม. ซ่ึงดน้ไมท่ีเลือกปลูกจะสามารถดูดซบั
คาร์บอนมอนอกไชฅ ์(CO) เม่ือเทียบเป็นคาร์บอนได
ออกไชด (CO2) ท่ีเกิดจากยานพาหนะของ โครงการ
ไดท้ั้งหมด 

- โครงการมีการจดัระบบจราจรภายในโดย
การทาสีลูกศรตามทาง 

- ทางเขา้-ออกมีเจา้หนา้ท่ีอ านวยความสะดวก
ดา้นการจราจรอยูเ่สมอ 

- โครงการมีพ้ืนท่ีสีเขียวทางเขา้-ออกอาคาร
และโดยรอบอาคารทั้งหมด 

 

1.3เสียงและ
การ
ส่ันสะเทือน 

1. ก าหนดให้มีการทาสี เพ้ีอชะลอความเร็วของรถบน
ถนน ภายในโครงการ และลดเสียงจากการแล่นของ
รถยนต ์รวมทั้งจะ ติดตั้งป้ายจ ากดัความเร็วไวบ้ริเวณ
ท่ีจอดรถและทางว่ิงภายใน โครงการให้เห็นอยา่ง
ชดัเจน 
ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเคร่ืองยนตไ์วบ้ริเวณท่ีจอดรถและ
ทางว่ิงภายใน โครงการ ใหเ้ห็นอยา่งชดัเจน 

- นิติบคุคลฯไดติ้ดตั้งป้ายจ ากดัความเร็วของ
รถ 

 

ไม่มีปัญหาและ
อุปสรรค 

ภาผนวกท่ี 
1.3 

1.4 คุณภาพ
น ้า 

1. จดัให้มีระบบบ าบดันั้าเสียส าเร็จรูป จ านวน 1 ชุด 
(ดูรปท่ี 1 ประกอบ) ซ่ึงเป็นระบบบ าบดัน าเสีย
แบบเดิมอากาศ ชนิดมีดวักลางยึดเกาะ (Fixed Film 
Aeration) ออกแบบให้สามารถรองรับปริมาณนั้าเสีย
ได ้80 ลบ.ม./วนั โดยระบบบ าบดัน าเสียจะมีประสีทธิ
ภาพรัอยละ 92 สามารถบ าบดันั้าเสียให้ไดคุ้ณภาพ
ตามมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคาร ประเภท ข และมีค า 
BOD ในน าทิง้ไม่เกิน 20 มก./ล. 

- โครงการมีระบบบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปตาม
มาตรฐาน 

- ช่างอาคารไดค้วบคมุดูแลรักษาระบบบ าบดั
น ้าเสียให้ท างานไดดี้อยูเ่สมอ 
 

ไม่มีปัญหาและ
อุปสรรค 

ภาพผนวกท่ี 
1.4 
 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ช่วงเปิดด าเนินการ) 
 

2. จดัให้เจา้หนา้ท่ีท่ีมีความช านาญ ดูแลรักษาและควบคุม 
ระบบบ าบดัน ้าเสียใหท้ างานไดอ้ยา่งต่อเน่ือง และมี
ประสิทธิภาพ 

3. ประสานใหร้ถสูบส่ิงปฎิกูลของส านกังานเขดคลองเตย 
มาสูบตะกอน จากส่วนแยกกากตะกอนไปก าจดัเป็น
ประจ าทุก 3 เดือน 

5. จดัให้มีพนกังานตกัไขมนัออกจากบ่อดกัไขมนัทิ้งทุก
สัปดาห์ โดยจะตกักากไขบนัใส่ถุงด า มดัปากถุงให้
แน่น และน าไปไวยังั ห้องพกัมูลฝอยเปียก เพ้ือให้รถ
เก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขต คลองเตยมารับไป
ก าจดัต่อไปน ้าทิ้งภายหลงัการบ าบดัแลว้ปริมาตร 62 
ลบ.ม./วนั มารดน ้า ตน้ไมภ้ายในโครงการ โดยติดตั้ง
ก๊อกน ้าตามจุดต่างๆ เพ่ือให้พนกังาน ต่อสายยางรดน ้า
ดน้ไมแ้ละจะจดัท าป้าย“ใชน้ ้าทิง้รดน ้าดน้ไม”้ ใหเ้ห็น
ชดัเจน เพื่อมิใหผู้ค้นเขา้ถึง หรือสัมผสัทิ้งดง้กล่าว 

6. ติดตั้งมิเตอร์ไฟ่ฟ้าส าหรับระบบบ าบดัน าเสีย
โดยเฉพาะ เพื่อให้ สามารถตรวจสอบการท างานได้
อยา่งต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

 
2. ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มทางนิเวศวิทยา 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ช่วงเปิดด าเนินการ) 
 

2.1
นิเวศวิทยา
ทางบก 

ด าเนินการดามมาตรการป้องกนั/ลดผลกระทบต่อ
ทรัพยากร ส่ิงแวดลอ้มทางกายภาพ ไดแ้ก่ คุณภาพอากาศ 
เสียงและความส่ัน สะเทือน คุณภาพน า และคุณค่าการใช้
ประโยชนข์องมนุษย ์อยา่งเคร่งครัด และมีประสิทธิภาพ 

- นิติบคุคลฯ จดัท าขอ้บงัคบัฯ เร่ืองการ
ก่อให้เกิดสียงดงัรบกวนผูอ่ื้น 

ไม่มีปัญหาและ
อุปสรรค 

 

2.2 
นิเวศวิทยา
ทางน ้า 

ดูแลรักษาระบบบ าบดันั้าเสียของโครงการ ให้สามารถ
ท างานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 

- ช่างอาคารดูแลรักษาระบบบ าบดัน ้าเสียของ
โครงการใหท้ างานไดดี้อยูเ่สมอ 

ไม่มีปัญหาและ
อุปสรรค 

 

3.คุณค่าการ
ใชป้ระโยชน์ 
ของมนุษย ์

    

3.1 การใชน้ั้า 1. จดัให้มีถงัเก็บน ้าใตดิ้น และถงัเก็บน ้าส าเร็จรูปบน
ดาดฟ้า สามารถ 
ส ารองนั้าใชส้ าหรับกิจกรรมต่าง ๆ ไคน้านประมาณ 1.4 
วนั 
2. จดัให้มีระบบสูบน าภายในโครงการ ซ่ึงท าหนา้ท่ีสูบ
จ่ายน ้าไวภ้ายในโครงการ โดยไม่ดึงนั้าใชม้าจากท่อ
ประปาโดยตรง และควบคุมการน าจ่ายดว้ยระบบตั้งเวลา 
โคยก าหนดเวลาการสูบนั้า ในช่วง24.00-05.00 น. ซ่ึงอยู่
นอกช่วงเวลาท่ีผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียง มีการใชน้ั้า 
3. จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีคอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปา
ให้อยูใ่นสภาพดี 
4. รณรงฅใ์หผู้อ้ยูอ่าศยัใชน้ ้าอยา่งประหยดั 

- โครงการจดัให้มีถงัเก็บน ้าใตดิ้นและถงัเก็บ
น ้าส าเร็จรูปบนดาดฟ้าตามท่ีไดอ้อกแบบไว ้

- โครงการจดัให้มีระบบสูบน ้าไวใ้ชภ้ายใน
โครงการ โดยไม่ดึงน ้าใชม้าจาก่อประปา
โดยตรงตามท่ีก าหนดไว ้

- ช่างอาคารตรวจสอบเส้นท่อต่างๆให้อยูใ่น
สภาพดีเสมอ 

- นิติบคุคลประชาสัมพนัธ์เร่ืองการประหยดั
น ้า 
 

ไม่มีปัญหาและ
อุปสรรค 

ภาพผนวกท่ี 
3.1 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ช่วงเปิดด าเนินการ) 
 

3.2 การ
บ าบดันั้าเสีย 

1. จดัให้มีระบบบ าบดัน าเสียส าเร็จรูป จ านวน 1 ชุด (ดู
รูปที่ 1 ประกอบ) ซ่ึงเป็นระบบบ าบดัน าเสียแบบเติม
อากาส ชนิดมีตวักลางยึดเกาะ (Fixed Film Aeration) 
ออกแบบให้สามารถรองรับปริมาณนั้าเสียได ้80 ลบ.
ม./วนั โดยระบบบ าบดันั้าเสียจะมีประสีทธิภาพรัอย
ละ 92 สามารถบ าบดัน าเสียให้ไดคุ้ณภาพตาม
มาตรฐานน าทิ้งจากอาคาร ประเภท ข และมีค่า BOD 
ในนั้าทิ้งไม่เกิน 20มก./ล. 

2. จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีท่ีมีความรู้ ความช านาญ ดูแลรักษา
และควบคุม ระบบบ าบดันั้าเสียให้ท างานไดอ้ยา่ง
ต่อเน่ือง และมีประสิทธิภาพ 

3. ประสานใหร้ถสูบส่ิงปฎิกูลของส านกังานเขตคลองเตย
มาสูบตะกอน จากส่วนแยกกากตะกอนไปก าจดัเป็น
ประจ าทุก 3 เศึอน 

4. จดัให้มีพนกังานตกัไขมนัออกจากบ่อคกัไขมนัทิ้งทุก
สัปดาห์ โดยจะดกักากไขมนัใส่คงุด า มดัปากถุงให้
แน่น และน าไปไวย้งั ห้องพกัมูลฝอยเปียก เพื่อให้รถ
เก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขต คลองเตยมารับไป
ก าจดัต่อไป 

5. น าน ้าทิ้งภายหลงัการบ าบดัแลว้ปริมาณ 62ลบ.ม./วนั 
มารดน ้าดน้ไมภ้ายในโครงการ โดยติดตั้งก๊อกน ้าตาม
จุดต่างๆ เพื่อให้พนกังาน ต่อสายยางรดน ้าดน้ไมแ้ละ
จะจดัท าป้าย “ใชน้ ้าทิ้งรดน ้าดน้ไม ้” ให้เห็นชดัเจน 
เพื่อมิให้ผูค้นเขา้ถึง หรือสัมผสัน ้าทิ้งดงักล่าว 

6. ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบดัน ้าเสีย

- โครงการมีระบบบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูป 1 ชุด
เป็นระบบบ าบดัน ้าเสียแบบเติมอากาศ 
ตามท่ีก าหนดไว ้

- ช่างอาคารดูแลตรวจสอบระบบบ าบดัน ้าเสีย
อยูเ่สมอ 

 

ไม่มีปัญหาและ
อุปสรรค 
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โดยเฉพาะ เพื่อให้ สามารถตรวจสอบการท างานไดอ้ยา่ง
ต่อเพื่องและมีประสิทธิภาพ 

3.3 การ
ระบายน ้า 

1. จดัให้มีบ่อหน่วงทิ้ง จ านวน 1 บ่อ (ดูรูปท่ี 2 ประกอบ) 
ความจุ ประมาณ 28.5 ลบ.ม. เพ่ือรองรับน ้าหลาก
ภายในพ้ืนท่ีโครงการได ้อยา่งเพียงพอ โดยโครงการ
จะจ ากดัอตัราการระบายนาจากบอ่ หน่วงน ้า ดว้ย
เคร่ืองสูบน ้า ซ่ึงคิดตั้งไว ้จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 
1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบเคร่ืองละ 1.08 
ลบ.ม./นาที (0.018 ลบ.ม?วินาที)ซ่ึงไม่เกินอตัราการ
ระบายนาก่อนการพฒันา โครงการ 

2. ตรวจสอบดูแลบ่อพกัของระบบระบายน ้าเป็นประจ า
ทุกเดือน เพื่อ ป้องกนัมิให้มีการสะสมของตะกอนดิน
ในบ่อพกั ท่ีเป็นสาเหตุให้เกิด การอุคตนั ซ่ึงเป็น
อุปสรรคในการระบายน ้า 

- โครงการมีบ่อหน่วงทิง้จ านวน 1 บ่อ เพ่ือ
รองรับน ้าภายในพ้ืนท่ี โดยจ ากดัอตัราการ
ระบายน ้าจากบ่อหน่วงน ้าดว้ยเคร่ืองสูบน ้า 
จ านวน 2 เคร่ือง ตามท่ีก าหนดไว ้

- ช่างอาคารด าเนินการตรวจสอบดูแลบ่อพกั
ของระบบระบายน ้าให้ใชไ้ดเ้ป็นปกติทุก
เดือนตามแผนงานท่ีก าหนดไว ้

ไม่มีปัญหาและ
อุปสรรค 

 

3.4 การ
จดัการมูล
ฝอย 

1. จดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น โดยภายในจะตั้งถงั
มูลฝอย ขนาด100ล. จ านวน2ถงั/ชั้น (ถงัมูลฝอยแห้ง1ถงั 
และถงั มูลฝอยเปียก 1 ถงั) โดยจดัให้มีพนกังานท าความ
สะอาด จดัเก็บ มูลฝอยจากถงัรองรับมูลฝอยและคดัแยก
มูลฝอย ก่อนน าไปไวใ้น ห้องพกัมูลฝอยรวมของ
โครงการท่ีตั้งอยูช่ั้นล่าง เพ่ือใหร้ถเก็บ ขนมูลฝอยของ
ส านกังานเขตคลองเตยมาจดัเก็บเพื่อน าไปก าจดัต่อไป 
2. จดัให้มีถงัมูลฝอยอนัตรายขนาด 200 ล. จ านวน 2 ถงั 
ตั้งอยูภ่ายใน ห้องพกัมูลฝอยแห้งของโครงการ เพ่ือใหผู้ ้
พกัอาศยัน ามูลฝอย อนัตรายมาทิง้ และจดัให้มีพนกังาน

- นิติบคุคลฯ จดัให้มีถงัขยะเพื่อรองรับขยะ
ประเภทต่างๆ ไดแ้ก่ ถงัขยะแห้ง ถงัขยะ
เปียก ถงัขยะอนัตราย ไวใ้นห้องพกัขยะ
ประจ าชั้นตามท่ีระบุไวใ้นมาตราการ 

- นิติบคุคลจดัให้มีถงัมูลฝอย จ านวน 2 ถงั
ตั้งอยูภ่ายในห้องพกัมูลฝอยของโครงการ 

- พนกังานท าความสะอาดท าการบรรจุมูลฝอย
ตามมาตรการอยูเ่สมอ 

- พนกังานท าความสะอาดท าการมดัปากถุงให้
แน่นอยูเ่สมอตามมาตรการ 

ไม่มีปัญหาและ
อุปสรรค 

ภาพผนวกท่ี 
3.4 
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รวบรวมมูลฝอยอนัตรายใส่ถุง สีอื่น แยกจากมูลฝอยอื่น
ให้ชดัเจน 
3. การเก็บมูลฝอยในถุงดอ้งไม่ใหมีปริมาณ หริอนั้าหนกั
มากเกินไป โดยใหบ้รรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3โน4 
ของถุง 
4. ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจดุต่าง ๆ ไปยงัห้องพกัมูล
ฝอยรวมของ โครงการ ตอ้งมดัปากถุงให้แน่น เพอ
ป้องกนัมูลฝอยกระชดักระขาย และสะดวกต่อการขนยา้ย 
5. ชดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมตั้งอยูบ่ริเวณชั้นล่าง (ดูรูปท่ี 
1 ประกอบ) โดยภายในแบง่เป็นห้องพกัมูลฝอยแห้งและ
ห้องพกัมูลฝอยเปียก ช่ีงสามารถรองรับมูลฝอยแต่ละ
ประเภทไตไ้ม่นอ้ยกว่า 3 เท่าของ ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้น 
6. ชดัให้มีการท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยอยา่งสม ่า
เสมอ สัปดาห์ละ 1 คร้ัง เพ้ือป้องกนัการเพาะตวัของเขึ้อ
โรค 
7. ห้องพกัขยะมูลฝอยจะมีประตปิูดมิดชิด เพ้ือป้องกนั
กล่ินรบกวนผูอ้ยู ่อาศยัและชุมชนบริเวณใกลเ้คียง โดยจะ
เปิดประดูเฉพาะช่วงท่ีมีการ เก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 
8. บริเวณพ้ืนห้องพกัมูลฝอยรวม ตอ้งมีท่อระบายน ้าจาก
การลา้งห้อง พกัมูลฝอย เขา้สู่ระบบบ าบดันั้าเสียของ
โครงการ (ค1ูปท่ี 2 ประกอบ) 
9. จดัให้มีแมบ่า้นคอยดูแลรักษาความสะอาด บริเวณ
ห้องพกัมูลฝอย ประจ าชั้นและหอ้งพกัมูลฝอยรวม 
10. ชดัให้มีพนกังานขนยา้ยมูลฝอยจากห้องพกัมูลฝอย
รวม มายงัรถ เก็บขนมูลฝอย เพ้ืออ านวยความสะดวกใน

- โครงการมีห้องพกัขยะมูลฝอยรวมอยูท่ี่ชั้น
ล่างตามท่ีก าหนด 

- พนกังานท าความสะอาดท าความสะอาด
ห้องพกัขยะอยูเ่สมอสัปดาห์ละ1คร้ัง 

- โครงการจดัสร้างห้องพกัขยะ และประตปิูด
มิดชิด ตามท่ีไดอ้อกแบบไว ้

- พ้ืนห้องพกัขยะมีท่อระบายน ้าจากการลา้ง
ห้องตามท่ีก าหนดไว ้

- พนกังานท าความสะอาดคอยดูแลรักษาความ
สะอาดบริเวณห้องพกัขยะอยูเ่สมอ 

- พนกังานท าความสะอาดขนยา้ยขยะจาก
ห้องพกัเพื่ออ านวยความสะดวกในการเก็บ
ขยะของส านกังานเขตคลองเตยเสมอ 

- ควบคุมไมใ่ห้น าขยะมูลฝอยมากองไวเ้พื่อรอ
การเก็บขนตามมาตรการ 

- ประสานงานการจดัเก็บขยะมูลฝอยของ
ส านกังานเขตคลองเตยให้มีการจดัเก็บทุกวนั
พุธและวนัเสาร์ 

- ประสานงานผูรั้บซ้ือขยะรีไซดเ์คลิ เขา้มารับ
ซ้ือขยะท่ีพนกังานท าความสะอาดคดัแยกไว ้
ตามเวลาท่ีเหมาะสม 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ช่วงเปิดด าเนินการ) 
 

การเก็บขนมูลฝอยของ ส านกังานเขตคลองเตย 
11. ควบคุมพนกังานไม่ใหน้ ามูลฝอยมากองไวเ้พื๋อรอการ
เก็บขน 
12. ติดตามประสานงานการจดัเกบ็มลูฝอยของส านกังาน

เขตคลองเตย ให้มาเกบ็มูลฝอยจากโครงการอยา่ง
สม ่าเสมอ โดยไม่มีการตกดา้ง 

13. ประสานกบัร้านซ้ือของเก่าบริเวณใกลเ้คียง ใหเ้ขา้มา
รับช้ือมูลฝอย ท่ีสามารถน ากลบัมาใช'้ไดอ้ีกโดยตรง 
หรือดอ้งผา่นกรรมวิธีใด ๆ ก็ตาม และมูลฝอยมีค่าท่ี
สามารถขายได ้

3.5 การใช้
ไฟฟ้า 

1. ติดดั้ง Transformer ชนิด Dry Type ขนาด 1,000 KVA 
จ านวน 1 ชุด แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านคร
หลวงขนาด 12/24 KVA ใหเ้ป็น ขนาด 415/240 V 
เพ  ่อจ่ายไปยงั Load ค่าง ๆ ในภาวะปกติ 

2. จดัเตรียมระบบไฟฟ้าส ารอง ไดแ้ก่ Battery ขนาด 12 V 
จ านวน 1 ชุด และเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าขนาด 30 KVA 
จ านวน 1 ชุด ซ่ึงสามารถ ส ารองไฟไดไ้ม่น้อยกว่า 2 
ชม. 

3. รณรงคใ์ห้ผูพ้กัอาศยั ใชไ้ฟฟ้าอยา่งประหยดั 

- โครงการติดตั้ง Transformer ชนิด Dry Type 
ขนาด 1,000 KVA จ านวน 1 ชุด แปลง
ไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงขนาด 
12/24 KVA ให้เป็น ขนาด 415/240 V เพื่อ
จ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติตามท่ี
ก าหนด 

- โครงการมีเคร่ืองส ารองไฟฟ้า และเคร่ือง
ก าเนิดไฟฟ้า จ านวน 1 ชุด ส ารองไฟไดไ้ม่
นอ้ยกว่า 2 ชม.ตามท่ีก าหนด 

- นิติบคุคลฯประชาสัมพนัธ์เร่ืองการประหยดั
ไฟ 

ไม่มีปัญหาและ
อุปสรรค 

ภาพผนวกท่ี
3.5 

3.6 การ
ป้องกนั
อคัคีภยั 

1. จดัให้มีระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยัของโครงการ 
โดยมี รายละเอียดดง้น้ิ 
(1) ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

- โครงการมีท่อขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว 
จ านวน 2 ท่อเพ่ือรับน ้าจากหวัสูบของ
รถดบัเพลิงตามท่ีก าหนด 

ไม่มีปัญหาและ
อุปสรรค 

ภาพผนวกท่ี
3.6 
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(1.1) ระบบท่อขนาดเส้นผา่นศนูยก์ลาง4น้ิว
จ านวน2 ท่อ โดยจะรับน ้าจากหวัสูบของ
รถดบัเพลิงสถานีดบัเพลิง พระโขนง 

(1.2) ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอปุกรณ์ 
(FHC) ติดตั้งไว ้ท่ีบริเวณบนัได ST-1 และ
T-2 ตั้งแต่ชั้นใตดิ้น A ถึงชั้น ดาดฟ้า รวม
ทั้งหมด 22 ตู ้

(1.3) ถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ขนาด 
15 ปอนด ์ติดตั้งภายในตู ้FHC ทกุตู ้

(1.4) หวัรับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) 
ขนาด 4 X 2% X T/j น้ิว พร้อม Check 
Valve จ านวน 2 ชุด ไวท่ี้บริเวณดา้น ถนน
ซอยเหลือสุข จ านวน 1 จุด และบริเวณทาง
ขึ้น-ลง ทางพิเศษฉลองรัช (รามอนิทรา-อาจ
ณรงค)์จ านวน 1จดุ 

(1.5) บนัไดหนีไฟ รายละเอียดดง้น้ี 
- บนัไดหลกั (ST-1) จากชั้นคาดฟ้า-ชั้นท่ี 1 

ความกวา้ง 
1.5 ม. 
- บนัไดหนีไฟ (ST-2) จากชั้นคาดฟ้า -ชั้นท่ี 
1 ความกวา้ง 0.9 ม. 

(2) ระบบเตือนอคัคีภยั 
(2.1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท า
หนา้ท่ี เป็นจุดสูนยรวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดย
เม่ืออุปกรณ์จุดแจง้เหตท่ีุติดตั้งไวเ้ร่ิมท างาน จะส่ง

- โครงการมีตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อม
อุปกรณ์ (FHC) ติดตั้งไวต้ามจุดท่ีก าหนด
พร้อมใชง้าน 

- โครงการมีถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือตามท่ี
ก าหนดไวทุ้กตูพ้ร้อมใชง้าน 

- โครงการมีหวัรับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร 
- บนัไดหนีไฟทั้ง 2 ฝ่ังตามมาตรฐานท่ีก าหนด

ไว ้
- โครงการติดตั้งแผงควบคุม(Fire Alarm 

Control Panel : FCP) ตามท่ีก าหนดไว ้
- โครงการติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนั ตามท่ี

ก าหนดไว ้
- โครงการติดเคร่ืองตรวจจบัความร้อนตามท่ี

ก าหนดไว ้
- โครงการติดเคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อดึง 

(Fire Alarm Manual Station) ตามจุดท่ี
ก าหนดไว ้

- โครงการติดตั้งกรงสัญญาณเตือนอคัคิภยั 
(Fire Alarm Bell) ติดตั้งอยู ่ภายในอาคาร
บริเวณเดียวกบั Fire Alarm Manual Station 
ตามท่ีก าหนดไว ้

- นิติบคุคลฯ จดัให้ผูพ้กัอาศยั ช่างอาคาร 
พนกังานประจ าส านกังาน นิติบคุคลฯ 
พนกังาน รปภ. พนกังานท าความสะอาด เขา้
อบรมและซอ้มการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้
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สัญญาณ ไปยงัแผงควบคุมเพื่อให้เจา้หนา้ท่ีใน
ห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมก้็จะส่ง
สัญญาณแจง้เหตุ ให้ทราบทัว่ทั้งอาคาร 
(2.2) เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ติดดั้งไว้

บริเวณ บริเวณห้องเคร่ืองสูบน ้า ส านกังาน โถง
รับรอง ห้องพกั โถงลิฟต โถงบนัได และ
ทางเดิน เป็นดน้ จ านวนรวม ทั้งส้ิน 218 จุด 

(2.3) เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heal Detector) ติดดั้ง
ไว ้บริเวณท่ีจอดรถและห้องพกั จ านวนรวมทั้ง
สน 182 จุด 

(2.4) เครืองแจงัเหตุโดยใชมื้อดึง (Fire Alarm Manual 
Station) ติดดั้งอยูบ่ริเวณติดดั้งทุกชั้นของอาคาร
โครงการบริเวณ บนัได ST-1 และ ST-2 จ านวน
รวมทั้งส้ิน 21 จุด 

(2.5) กรงสัญญาณเดือนอคัคิภยั (Fire Alarm Bell) ติด
ดั้งอยู ่ภายในอาคารบริเวณเดียวกบั Fire Alarm 
Manual Station 

2. จดัให้มีจดุรวมคนเบ้ืองดน้ขนาดพ้ืนท่ี 110 ดร.ม.ไวท่ี้
บริเวณดา้นทิศ ตะวนัตกของพ้ืนท่ีโครงการ สามารถ
รองรับผูพ้กัอาศยัของโครงการ ท่ีมีจ านวน 422 คน ได้
อยา่งพอเพียง โดยโครงการจะจดัให้เส้นทาง อพยพ
หนีไฟท่ีจะระบายผูพ้กัอาศยัภายในโครงการออกสู่
ภายนอกและ ไปยงัจุดรวมคนไดโ้ดยสะดวก โดยมี
รายละเอียดดงัน้ี (ดูรูปที่ 4 ประกอบ) 
- ผูพ้กัอาศยัใชบ้นัไดหลกั (ST-1) เพือ่ลงบนัไดจาก

อยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง โดยติดต่อ
ประสานงานกบัสถานีดบัเพลิงพระโขนง มา
จดัอบรม และซกัซอ้มแผนอพยพหนีไฟ
ให้กบัโครงการ ให้สามารถใชง้านอุปกรณ์
เบ้ืองตน้ได ้และไม่ตกใจหากเกิดเหตุการณ์
ฉุกเฉิน 

- นิติบคุคลฯ จดัให้ช่างอาคาร ดูแล รักษา
ระบบเตือนสัญญาณเพลิงใหม ้และ
บ ารุงรักษาอุปกรณ์ต่างๆ ให้พร้อมใชง้าน
เสมอ และมีการติดป้ายแนะน าการใช้
อุปกรณ์แต่ละตวัไวบ้ริเวณท่ีอุปกรณ์ติดตั้ง 
อยูเ่พื่อให้ผูท่ี้อยูใ่กลท่ี้เกิดเหตุสามารถใชง้าน
ไดท้นัทีพร้อมทั้งอบรมพนกังานประจ า
ส านกังาน นิติบุคคลฯ พนกังาน รปภ. 
พนกังานท าความสะอาด ให้สามารถใชง้าน
อุปกรณ์เบ้ืองตน้ได ้และไม่ตกใจหากเกิด
เหตุการณ์ฉุกเฉิน 

มีการอบรมและซอ้มการอพยพคนกรณีเพลิงไหมอ้ยา่ง
นอ้ยปีละ 1 คร้ัง โดยติดต่อประสานงานกบัสถานี
ดบัเพลิงพระโขนง มาจดัอบรม และซกัซอ้มแผน
อพยพหนีไฟให้กบัโครงการ 
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ชั้นบนจนถึง ชั้นล่าง ให้มาตามทางเดินไปทางทิศ
ตะวนัออก แลว้ผา่นประดูออกสู่ ภายนอกอาคาร เพื่อ
ไปยงัจดุรวมคนเบ้ืองตน้ต่อไป ทั้งน้ี ตามเส้นทาง 
อพยพหนีไฟจะท าเป็นช่องทางทนไฟ ผนงัก่อดว้ยอิฐ
ฉาบปูน 2 ชั้นความหนาไม่นอ้ยกว่า 18 ซม. ไม่มีช่อง
ท่ีให้ไฟหรือควนัผา่นไปได ้และสามารถทนไฟไดไ้ม่
นอ้ยกว่า 2 ชม. 
- ผูพ้กัอาศยัใชบ้นัไดหนีไฟ (ST-2) เพือ่ลงบนัไคจาก
ชั้นบนลงสู่ ชั้นล่าง สามารถออกสู่ภายนอกตวัอาคาร
ไดโ้ดยตรงโดยผา่นทางลาด (Ramp) ดา้นทิศเหนือ 
เพือ่ไปยงัชุดรวมคนเบ้ืองตน้ท่ีอยูบ่ริเวณดา้น ทิศ
ตะวนัตกไดอ้ยา่งสะดวก 

3. ท่ีหนีไฟทางอากาศ ขนาด49ดร.ม. โดยให้ผูพ้กัอาศยั
สามารถ ใชบ้นัไดหลกั (ST-1) ขนไปยงัชั้นดาดฟ้า 
เพื่อรอการช่วยเหลือจาก เฮลีคอปเตอร์ไดอ้ีกทางหน่ึง 
(ดู2ปที่ 5 ประกอบ) 

4. จดัให้มีการตรวชิสอบระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั 
ให้สามารถ ใชง้านไดอ้ยูเ่สมอ หากพบว่ามีการ
เสียหาย หรือใชก้ารไม่ไต ้ให้รีบด าเนินการแกไ้ขทนัที 

5. ติดป้ายแนะน าการใชอุ้ปกรณ์แตล่ะตวัไวบ้ริเวณท่ี
อุปกรณ์ติดตั้ง อยูเ่บ้ือให้ผูท่ี้อยูใ่กลท่ี้เกิดเหตุสามารถ
ใชไ้ดท้นัที 

6. จดัท าผงัเส้นทางการอพยพหนีไฟ ไปยงัชุดรวมคน
เบ้ืองตน้ติดไว ้บริเวณโถงบนัไดทุกชั้นของอาคาร 
เพือ่ให้ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ สามารถหนีไฟไป
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ยงัจุดรวมคนไดอ้ยา่งรวดเร็ว 
7. จดัอบรมและซอ้มการอพยพคนกรณีเพลิงไหมอ้ยา่ง
นอ้ยปีละ 1 คร้ัง โดยติดต่อประสานงานกบัสถานีตบัเพลิง
พระโขนง มาชดัอบรม และชก้ชอ้มแผนอพยพหนีไฟ
ให้กบัโครงการ 

3.7 ระบบ
ปรับอากาศ
และระบาย
อากาศ 

1. คูแลตรวจสอบอปุกรณ์ไฟฟ้าท่ีใชร้ะบายอากาศ ให้
สามารถใชง้านได ้อยูเ่สมอ และตรวจสอบช่องเปิด
ด่างๆ มิให้มีส่ิงกีดขวางกั้นการระบาย อากาศ 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนตทิ์้งไวภ้ายในบริเวณท่ีจอด
รถ ให้สามารถสังเกตุไคอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 

3. จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ ขนาดพ้ืนท่ีรวม 
622 ดร.ม. ดน้ไมท่ีเลือกปลูกจะสามารถดูดซบั
คาร์บอนมอนอกไซด ์(CO) เม่ือ เทียบเป็นคาร์บอนไค
ออกไซด ์(CO2) ท่ีเกิดจากยานพาหนะของ โครงการ
ไดอ้ยา่งทัง่หมดอีกทัง่เกิดความร่มร่ืนและช่วยลดความ
ร้อนได ้

- ช่างประจ าอาคารดูแลท าความสะอาดและ
ตรวจสอบการใชง้านให้เป็นปกติอยูเ่สมอ 

- นิติบคุคลฯติดป้ายห้ามติดเคร่ืองยนตไ์ว้
บริเวณท่ีจอดรถทุกชั้น 

- โครงการมีพ้ืนท่ีสีเขียวโดยรอบอาคารเพ่ือลด
ความร้อนใหค้วามร่มร่ืนและดูดซบัก๊าซพิษ 

ไม่มีปัญหาและ
อุปสรรค 

ภาพผนวกท่ี 
3.7 

3.8 
การจราจร 

1. ก าหนดให้ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการท่ีโดยการน ารถ
เขา้มาจอดภายใน โครงการ ให้มาท าบตัรจอดรถซ่ึงจะ
มีจ านวนเท่ากบัจ านวนท่ีจอดรถ ของโครงการ  78 คนั 

2. บริหาร จดัการท่ีจอดรถภายในโครงการ (Parking 
Management) โดย ไม่ให้การก าหนดท่ีจอดรถเป็นท่ี
จอดรถประจ า ซ่ึงจะท าให้มีการ หมุนเวียนพ้ืนท่ีจอด
รถไดเ้พ่ิมมากกว่าแบบก าหนด และส าหรับผูม้า ติดต่อ 
โครงการจะแจกบตัรอนุญาติชัว่คราว และให้จอดรถ

- นิติบคุคลฯไดก้ าหนดใหผู้พ้กัอาศยัภายใน
โครงการท่ีตอ้งการน ารถมาจอดให้มาท า
บตัรจอดรถตามสิทธ์ิห้องละไม่เกิน 1 คนั ผู ้
ท่ีมีบตัรจอดจึงสามารถน ารถลงไปจอดในท่ี
จอดรถของโครงการไดเ้พื่อกนัไม่ให้
บุคคลภายนอกแอบน ารถเขา้ไปจอด 

ไม่มีปัญหาและ
อุปสรรค 

ภาพผนวกท่ี
3.8 
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ไดไ้ม่เกิน 2 ชม. (โดยไม่คดิค่าใชจ้่ายในการจอด) 
หลงัจากนั้นจะก าหนดให้ เสียค่าจอด ทัง่น้ี เพ่ือเป็น
การจ ากดัการน ารถภายนอกเชา้มาจอด ภายในพ้ืนท่ี
โครงการ 

3.จดัท าเคร่ืองหมายจราจรบนพ้ืนทางแบ่งช่องจราจรการ
เดินรถไหข้ดัเจนรวมทั้งป้ายต่าง ๆ บริเวณโครงการเพื่อ
ไม่กอให้เกิดความ สับสนของผูข้บัขี่ ท าให้การเคล่ือนตวั
ของรถในโครงการ และบริเวณ ทางเขา้-ออกโครงการ
สามารถท าไดอ้ยา่งดี และปลอดภยั 
4.ติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างท่ีผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 
ใชบ้ริการ สามารถเดินรถบนถนนซอยเหลือสุขไตอ้ยา่ง
เพียงพอ และปลอคภยัใน การเดินรถ 
5.จดัให้มีพนกังานรักษาความปลอดภยัคอยอ านวยความ
สะดวกให้แก, ผูพ้กัอาศยัในการเขา้-ออกโครงการไม่ให้
เกิดการดดักระแสจราจร โดยเนน้ให้รถสามารถเขา้
โครงการไดส้ะดวก และรวดเร้ว 
6.ประชาสัมพนัธ์ และส่งเสริมใหมี้การใชร้ะบบขนส่ง
สาธารณะใน การเดินทาง โดยเฉพาะการเดินทางโดย
ระบบรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน (BTS สถานีอ่อนนุช) เพื่อ
เป็นการลดปริมาณจราจรท่ีเกิดจากโครงการ แบบช่องทาง
หน่ึง 
7.ประสานให้มีการติดตั้งกระจกบริเวณดา้นหนา้โครงการ
ทั้ง 5 โครงการ เพ่ือให้การเดินรถออกโครงการสามารถ
เพ่ืมมุมมอง ทศันียภาพไดม้ากย่ิงขึ้น รวมทั้งการจดัท าป้าย
แสดงทางเขา้-ออก โครงการแด่ละโครงการให้ชดัเจนทั้ง

- นิติบคุคลไดป้ระชาสัมพนัธ์เก่ียวกบัการจอด
รถให้มีการหมุนเวียนพ้ืนท่ีจอดรถโดยไม่ให้
มีการก าหนดท่ีจอดรถเป็นท่ีจอดรถประจ า 

- ส าหรับผูม้าติดต่อจะมีท่ีจอดรถให้บริเวณท่ี
ก าหนดไวใ้หเ้ท่านั้น 

- โครงการท าเคร่ืองหมายจราจรบนพ้ืนทาง
แบ่งช่องจราจรการเดินรถ ตามท่ีก าหนด 

- โครงการติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างท่ีผูพ้กั
อาศยัภายในโครงการใชบ้ริการ  
และจดัให้มีพนกังานรักษาความปลอดภยั
คอยอ านวย  ความสะดวกให้แก่ผูพ้กัอาศยัใน
การเขา้-ออกโครงการ โดยเนน้ให้รถ
สามารถเขา้โครงการไดส้ะดวก และรวดเร็ว 
ตลอด 24 ชม. 

- โครงการติดตั้งกระจกโคง้จราจร เพื่อให้การ
เดินรถเขา้-ออกโครงการสามารถเพ่ิมมุมมอง 
ทศันียภาพไดม้ากย่ิงขึ้น และป้องกนัการเกิด
อุบติัเหต ุ
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ในเวลากลางวนัและกลางคืน 
8.ประสานไปยงัหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง ขอให้พิจารณาตี
เสันห้ามจอด บริเวณปากทางถนนซอยเหลือสุขกบัถนน
ซอยสุขมุวิท 50 เพื่อป้องกนั การเกิดแถวคอยของรถท่ี
ตอ้งการเล้ียวขวาเขา้ถนนซอยเหลือสุข และมีรถบนถนน
ซอยสุขมุวิท 50 มาจอดขวางบริเวณดงักล่าว 
9. จดัให้มีมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้น

การจราจรโนพ้ืนท่ี นอกโครงการบนถนนสาธารณะ 
ทางแยก ทางกลบัรถ (ด าเนินการ โดยหน่วยงานท่ี
เก่ียวขอ้งกบัภาครัฐ) มีดงัน้ี 
- ประสานให้มีการจดัท าเคร่ืองหมายจราจรบนพ้ืน
ทาง แบ่งช่อง จราจรการเดินรถให้ชดัเจนรวมทั้ง
ป้ายต่าง ๆ บนถนนซอยเหลือสุข และถนนบริเวณ
โครงการท่ีชดัเจน เพ้ือความสะดวก ปลอดภยั ใน
การเดินรถ 

- บริเวณทางแยกท่ีส าคญั เช่น บริเวณทางขึ้นลงทาง
ด่วนบนถนน ซอยสุชุมวิท 50 ใหมี้การบ ารุงรักษา 
และตีเลนัจราจรให้ชดัเจน ห?อการวางกรวยยาง
แบ่งทิศทางการจราจรให้ชดัเจน และให้มี การคิดตั้ง
ระบบไฟฟ้าส่องสว่างท่ีเพียงพอโดยเป็นไฟท่ีมี
ความ ส่องสว่างมากพอส าหรับทางแยก (แสงไฟสี
เหลือง) เพื่อเพ่ิม ความปลอดภยัในการเดินรถบน
ถนนซอยสุชุมวิท 50 

- บริเวณแยกส าคญั เช่น บริเวณปากทางถนนซอย
เหลือสุข ซ่ึงใน อนาคตจะมีปริมาณจราจรในการ
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เล้ียวขวาเขา้-ออกถนนซอยเพ่ิม มากขึ้น ดงันั้น เพ้ือ
ความปลอดภยั หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งอาจมีการ 
พิจารณาคิดตั้งป้ายหรือตีเส้นแบ่งช่องทางรอเล้ียว
ขวาบนพ้ืนถนน พร้อมไฟกระพริบเตือนผูข้บัขี่
ทางตรงให้ระมดัระวงัในการเดิน รถเพ่ือเพ่ิมความ
ปลอดภยัในการเดินรถของประชาชนอีกทางหน่ึง 
- บริเวณปากทางถนนซอยสุ'รุมวิท 50 กบัถนน
สุขมุวิทนั้น จะไม่มี สัญญาณไฟจราจร โดยใหร้ถท่ี
ออกจากถนนซอยสุขมุวิท 50 เล้ียวซา้ยผา่นเขา้ และ
เล้ียวชา้ยออกจากถนนซอยสุขมุวิท 50 ซ่ึง บริเวณ
ปากทางเขา้ถนนซอยจะรอการเล้ียวซา้ยเขา้ถนน
ซอยสุขมุวิท 50 ถึง 3 ช่องทางซ่ึงเป็นการเดินรถท่ี
ไม่เป็นระเบียบ และอาจก่อ ใหเ้กิดการติดขดัได ้จึง
ควรมีการบ ารุงรักษาเสน้จราจรแบ่งช่อง จราจรให้
ชดัเจน และพจิารณาติดตั้งสัญญาณไฟจราจร ซ่ึงจะ
ท า ให้การเดินรถสะดวกและอ านวยการจราจรได้
สะดวกมากขึ้น 

- เน่ืองจากถนนสุขมุวิทเป็นถนนท่ีมีความส าคญัมีจุดกลบั
รถต่าง ๆ หลายจุคมีปริมาณการจราจรมากบนทิศทางตรง 
ดงันั้น การจดั ให้มีเจา้หนา้ท่ีต ารวจจราจรบริเวณทางกลบั
รถต่าง ๆ เพ่ือเพ่ิม ประสิทธิภาพในการเดินรถตั้งทางฅรง
และจุดกลบัรถ ทั้งน้ี เน่ือง จากปัจจุบนัทางเจา้หนา้ท่ี
ต ารวจไดมี้การวางแผงกั้น เพ่ือจดัการ เดินรถโดยใชพ้ื้นท่ี
ประมาณ 1 ช่อง ซ่ึงบางจุดจะเกิดการเบี่ยง กระแสจราจร
และเกิดเป็นลกัษณะคอขวดบริเวณดงักล่าวได ้ดงันั้น อาจ
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มีการพิจารณาปรับปรุงการจดัวางไห้สอดคลอ้งกบั สภาพ
จราจรท่ีเกิดขึ้นจริงในแต่ละช่วงเวลา ซ่ึงเป็นการเพ่ิม 
ประสิทธิภาพในการเดินรถบริเวณดงักล่าว 

3.9 การใช้
ท่ีดิน 

ไม่มีผลกระทบดา้นการใชท่ี้ดิน    

3.10 การ
อนุรักษ์
พลงังาน 

1. เลือกใชอุ้ปกรณ์ท่ีช่วยประหยดัไฟฟ้า เช่น หลอดผอม 
การติดสวิดซ์ ตั้งเวลา (Timer) หรือ Time Delay 
Switch ท างานเปีด-ปีคไฟฟ้า ณ บริเวณท่ีใชไ้ฟบาง
เวลา 

2. ติดตั้งอปุกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องพกัต่างๆ ให้เป็น
อุปกรณ์ช่วยประหยดั ไฟฟ้า อาทิ หลอดผอมประหยดั
ไฟ เป็นตน้ 

3. จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเชียวภายในโครงการให้มากท่ีสุด 622 
ดร.ม. เพื่อช่วยลด ปริมาณความร้อนท่ีสะสมของพ้ืนท่ี
ท่ีเป็นลานคอนกรีตและจะถ่ายเทอากาศในตวัอาคาร
เวลากลางคืน 

4. ในการทาสีผนงัภายนอกอาคารหรือห้องที่มีระบบปรับ
อากาศ ให้เลือกสีอ่อนหรือสีท่ีไม่ดูดรังสีความร้อน 
เพื่อการสะทอ้นแสงท่ีดี และท าให้ห้องสว่างขึ้น 

5. จดัให้มีการประชาสัมพนัธ์,วิธีการประหยดัพลงังาน 
อาทิ จดัท า แผน่พบั ป้ายแสดงวิธีการประหยดั
พลงังาน เป็นดน้ 

6. ในการจ่ายน ้ามายงัส่วนต่างๆ ของอาคาร จะสูบน ้าจาก
ถงัเก็บน ้าใตตึ้ก ไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า ก่อนจา่ย

- นิติบคุคลฯเลือกใชห้ลอดไฟ LED แบบ
ประหยดัไฟและมีการก าหนดเวลาปิด-เปิด
ไฟ ตามเวลาท่ีก าหนดไว ้ในพ้ืนท่ีส่วนกลาง
ต่างๆ 

- โครงการมีพ้ืนท่ีสีเขียวอยูบ่ริเวณรอบอาคาร
เพื่อลดปริมาณความร้อนท่ีสะสมของพ้ืนท่ีท่ี
เป็นลานคอนกรีตและจะถ่ายเทอากาศใน
อาคารเวลากลางคืน 

- นิติบคุคลฯท าการประชาสัมพนัธ์วิธีการ
ประหยดัพลงังาน 

- การจ่ายน ้ามายงัส่วนต่างๆของอาคาร 
จะสูบน ้าจากถงัเก็บนาใตตึ้ก ไปยงัถงัเก็บน ้า
ชั้นคาดฟ้า ก่อนจ่ายให้กบัส่วนต่างๆ ของ
อาคาร โครงการตามท่ีก าหนดไว ้

 

ไม่มีปัญหาและ
อุปสรรค 

ภาพผนวกท่ี
3.10 
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ให้กบัส่วนต่างๆ ของอาคาร โครงการ 

2.4 คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต  
4.1 สภาพ
เสรษจกิจ 
และสังคม 

ควบคุมให้มีการปฏิบติัตามมาดรการป้องกนัแกไ้ข
ผลกระทบ และติดตามตรวจสอบตามท่ีเสนอให้ใน
รายงานอยา่งครบถว้น 

 ไม่มีปัญหาและ
อุปสรรค 
 

 

4.2 การ
สาธารณสุข
และ สุขภาพ
ประชาชน 

     ท าการตามมาตรการดา้นกายภาพ ชีวภาพ คณุค่าการ
ใช ้ประโยชน์ของมนุษยอ์ยา่งเคร่งครัด เพื่อป้องกนั
ผลกระทบดา้นสุขภาพ 
3. จดัให้มีมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้น
สุขภาพ ดงัแสดงในภาคผนวกท่ี 1 

 ไม่มีปัญหาและ
อุปสรรค 

 

4.3 
ทศันียภาพ 

1. จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเชียวทั้งหมดอยูท่ี่บริเวณชั้นล่าง โดย
มีพ้ืนท่ีสีเขียวรวม ทั้งส้ิน 622 ดร.ม.คิดเป็นอตัราส่วน
พ้ืนท่ีสีเชียวต่อผูพ้กัอาศยัทายใน โครงการ 1.5 ดร.ม./
คน (จ านวนผูพ้กัอาศยั 422 คน) โดยเป็นพ้ืนท่ี ปลูก
ไมย้ืน 455 ตร.ม. ซ่ึงพนัธไ์มท่ี้จะน ามาปลูกไดแ้ก่ 
ประดูห่นา้อินทนิลน ้า  พ้ีจัน่ เกลด็แกว้  กลว้ยแดง เด
หลีใบกลว้ย ไทรยอดทอง เป็นดน้ (ดูภาคผนวกท่ี 2 
ประกอบ) 

2. เลือกใชโัทนสีอ่อนท่ีเยน็สบายตา ไมก่้อให้เกิด
ผลกระทบตา้น ทศันียภาพมากนกั 

3. ดูแลสภาพพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมี
ความสมบูรณ์ อยูต่ลอดเวลา 

- ปลูกตน้ไมย้ืนตน้ตลอดตามแนวเขต เพื่อให้
เกิดความสวยงาม 

- ท าการรถน ้าตน้ไมร้อบโครงการทุก 2 วนั 
และตดัแต่งตน้ไมเ้ดือนละ 1 คร้ัง 

- ควบคุมดูแลการใชป้ระโยชน์อาคารของผูพ้กั
อาศยั มิให้เกิด ทศันียภาพท่ีไม่ดีตอ่ผูพ้บเห็น
ตามท่ีก าหนด 

ไม่มีปัญหาและ
อุปสรรค 

ภาพผนวกท่ี 
4.3 
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4. ควบคุมดูแลการใชป้ระโยชน์อาคารของผูพ้กั
อาศยั มิให้เกิด ทศันียภาพท่ีไม่ดีตอ่ผูพ้บเห็น 

 
4.4 การบด
บงัแสงแดด 
และทิศทาง
ลม 

โครงการไม่ก่อใหเ้กิดผลกระทบในดา้นการบดบงั
แสงแดดและทิศทางลม 

ไม่มีผลกระทบเพราะมีการตดัแตง่ก่ิงไมป้ระจ าปี 
แสงแดดและลมเขา้ไดท้ัว่ถึง 

ไม่มีปัญหาและ
อุปสรรค 

 

4.5 
ความ
ปลอดภยั 

และความ
เป็นส่วนตวั 

1. ใชร้ะบบคียก์าร์ดควบคมุการเขา้-ออกโครงการเพื่อ
ป้องกนัไม่ให้บคุคล ภายนอกเขา้-ออกไดอ้ยา่งสะดวก 

2. จดัให้มีพนกังานรักษาความปลอดภยัดูแลการเขา้-ออก 
ของผูพ้กัอาศยั รวมทั้งการเขา้-ออกของยานพาหนะ
ต่างๆ ตลอด 24ชม.เพ่ือรักษา ความปลอดภยัให้แก่ผู ้
พกัอาศยัภายในโครงการ 

3. จดัให้มีการปลูกดน้ไมต้ลอดแนวเขตท่ีดิน ทั้งทางดา้น
ทิศตะวนัออก และทิศใต ้โคยปลกูไมย้ืนดน้ ไดแ้ก่ 
ประดูบ่า้น และพ้ีจัน่ ซ่ึงมี ความสูงเม่ือโตเตม็วยัอยู่
ในช่วง 10-20 ม. โดยพนัธ์ไมด้งักล่าวมี ลกัษณะ
รูปทรงกลม แผก่วา้ง พุ่มใหญห่นาแน่นช่วยบดบงั
สายตา ไดเ้ป็นอยา่งดี นอกจากน้ี ยงัปลูก ไมพุ้่ม ไดแ้ก่ 
เทียนทอง ชบา ทุปลาช่อน โดยปลูกไล่ระดบักนัอยา่ง
หนาแน่นซ่ึงช่วยลดผลกระทบ ระดบัสายตาไดอ้ีก
เช่นกนั (คูภาคผนวกท่ี 2 ประกอบ) 

4. ให้มีร้ัวระแนงเหลก็ ความสูงประมาณ 3 ม. บริเวณ

- ระบบป้องกนัภยับุคคลภายนอกท่ีไม่มีคียก์าร์ดไม่
สามารถเขา้มาภายในคอนโดได ้
- รปภ. มีการตรวจรอบอาคาร และภายในอาคาร ลาน
จอดรถ ตลอด 24 ช.ม เพื่อความปลอดภยัของผูอ้ยู่
อาศยั 
 
-ปลูกตน้ไมร้อบอาคาร เพื่อความร่มร่ืน  และบดบงั
แสงแดดได ้

ไม่มีปัญหาและ
อุปสรรค 

ภาพผนวกท่ี
4.5 
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โดยรอบพ้ืนท่ี โครงการ ซ่ึงช่วยบดบงัในระดบัสายตา
ไตเ้ป็นอยา่งดี (คูภาคผนวกท่ี2 ประกอบ) 

4.6 
การบดบงั
สัญญาณ 
วิทยแุละ
โทรทศัน ์

โครงการตอ้งท าหนงัสือแจง้ผูพ้กัอาศยัท่ีอยูใ่กลเ้คียง
พ้ืนท่ีโครงการ ในรัศมี 100ม. ซ่ึงอาจเป็นผูท่ี้ไดรั้บ
ผลกระทบดา้นการบดบงัคล่ืน สัญญาณโทรทศัน์จาก
อาคารโครงการ ณ วนัท่ีเร่ิมลงมือก่อสร้าง โดยใน
หนงัสือดงักล่าวจะระบุช่ือและหมายเลขโทรศพัทข์อง
บุคคล ท่ีจะเป็นผูรั้บรอง ซ่ึงผูพ้กัอาศยัท่ีอยูใ่กลเ้คียง
โครงการท่ีไดรั้บผล กระทบสามารถติดต่อกบั
โครงการได ้โดยโครงการจะด าเนินการ ติดดั้งจานรับ
สัญญาณดาวเทียมให้กบัผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบเหล่าน้ี 
หลงัจากท่ีไดรั้บแจง้ รวมทั้งจะด าเนินการปรับจานรับ
สัญญาณ คาวเทียมให้กบับา้นพกัอาศยัท่ีมีจานรับ
สัญญาณคาวเทียมอยูแ่ลว้ และ ไดรั้บผลกระทบจาก
อาคารโครงการให้รับสัญญาณไดต้ามปกติ ซ่ึง 
เง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการดงักล่าว 
โครงการจะเป็นผู ้รับผิดชอบค่าใชจั่ายทั้งในการติดดั้ง
หรือการปรับจานรับสัญญาณ คาวเทียม โดยความ
รับผิดชอบจะส้ินสุดลงหลงัจากท่ีโครงการจด 
ทะเบียนอาคารชุดแลว้เสร็จ 

-ไม่มีผลกระทบใดๆ รอบบริเวณโครงการ  รอบดา้น
คอนโด 2 ดา้น เป็นถนน ใหญ่  อีกดา้นเป็นคอนโด
ความสูงเท่ากนั  จึงไม่มีปัญหาใดๆ รอบบริเวณ  

ไม่มีปัญหาและ
อุปสรรค 

 

 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ช่วงเปิดด าเนินการ) 
 

ภาพผนวก 
1.ทรัพยากรและส่ิงแวดลอ้มทางกายภาพ 
1.2 คุณภาพอากาศ 

                                                                                 
 

 2.มลพิษทางอากาศ 
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1.3เสียงและการส่ันสะเทือน 

 

 

  

 

 

 

1.4 คุณภาพน ้า. 
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3.คุณค่าการใชป้ระโยชน์ ของมนุษย ์

3.1 การใชน้ั้า 

                        

 

3.4 การจดัการมูลฝอย 
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3.5 การใชไ้ฟฟ้า 

                              

3.6 การป้องกนัอคัคีภยั 
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3.7 ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ  

                                                                                                                               

 

     3.8 การจราจร 
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 3.10 การอนุรักษพ์ลงังาน 

                      

 

4.3 ทศันียภาพ 
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4.5 ความปลอดภยัและความเป็นส่วนตวั 
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